Załącznik nr 3

do Specyfikacji Warunków Konkursu Ofert

UMOWA NAJMU
w dniu ................ 2022 roku w Piotrkowie Trybunalskim, pomiędzy:

Miastem Piotrków Trybunalski, Pasaż Karola Rudowskiego 10, 97 – 300 Piotrków Trybunalski,

NIP 771-27-98-771
                              REGON: 590648468

w imieniu i na rzecz którego działa:

Ośrodek Sportu i Rekreacji z siedzibą w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stefana Batorego 8,
reprezentowany przez Leszka Heinzla – Dyrektora OSiR,

zwanym dalej Wynajmującym

a
……………………………………………………………………………………………………………….
zwanym dalej Najemcą
została zawarta umowa o następującej treści:

§1

1. Wynajmujący wynajmuje Najemcy w obiekcie krytej pływalni Ośrodka Sportu i Rekreacji w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Belzacka 106 lokal użytkowy o powierzchni 80 m2 (3,2 % powierzchni obiektu), zwany dalej „przedmiotem najmu”, na prowadzenie działalności gastronomicznej, z wyłączeniem udziału napojów alkoholowych i wyrobów tytoniowych.

2. Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu nastąpi protokółami zdawczo - odbiorczymi.

3. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem jego prawidłowej eksploatacji. Wynajmujący może obciążyć Najemcę kosztami koniecznymi do przywrócenia przedmiotu najmu do stanu sprzed wydania z uwzględnieniem pogorszenia się jego stanu przy prawidłowej eksploatacji.

§2

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięcznie:

a. Z tytułu najmu lokalu i użytkowania pomieszczeń wspólnych czynsz w wysokości ….. zł netto 

b. Woda i ścieki – zgodnie ze zużyciem – według podliczników ,

c. Wywóz nieczystości stałych – 3,2 % wartości z faktury za wywóz nieczystości,
d. Opłata za zużycie ciepła – 3,2 % wartości z faktury za ogrzewanie,
e. Energia elektryczna - według wskazania podlicznika. 

2. Zmiana wysokości czynszu będzie dokonywana raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony w Monitorze Polskim. Podwyżka obowiązywać będzie od miesiąca, w którym nastąpi publikacja wskaźnika. Strony ustalają, że pierwsza podwyżka nastąpi w roku 2023. Podwyżka ta nie będzie traktowana jako zmiana umowy i wprowadzana będzie bezpośrednio w wyliczeniach dokonanych przez Wynajmującego w fakturach. O podwyżce Wynajmujący poinformuje Najemcę w odrębnym piśmie.
3. Za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu należności na konto OSiR.
4. W przypadku nieterminowych płatności OSiR ma prawo do naliczania ustawowych odsetek za zwłokę.
5. Za nie wydanie przedmiotu najmu przez Najemcę po zakończeniu się umowy Wynajmujący obciąży Najemcę kwotą w wysokości dwukrotności czynszu ostatnio płaconego przez Najemcę, za każdy rozpoczęty miesiąc korzystania z przedmiotu najmu.

§ 3

1. Najemca zobowiązuje się wobec Wynajmującego do:

a) prowadzenia działalności gospodarczej opisanej w §1 ust.1 przez cały okres trwania umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,

b) ubezpieczenia na swój koszt prowadzonej działalności gospodarczej,

c) uzyskać pisemną zgodą Wynajmującego na wszelkie prac adaptacyjnych lub w jaki jakikolwiek sposób modyfikujące przedmiot najmu. Zgoda lub odmowa zgody będzie udzielana przez Wynajmującego na podstawie pisemnego wniosku Najemcy w terminie 14 dni od dnia złożenia tego wniosku. Brak pisemnej odpowiedzi traktowany jest jako odmowa zgody,

d) napraw i bieżącej konserwacji przedmiotu najmu.

2. Po zakończeniu umowy wszelkie nakłady, ulepszenia, adaptacje, modyfikacje poczynione przez Najemcę nieodpłatnie zatrzymuje Wynajmujący.

3. Najemca zorganizuje i wyposaży na własny koszt przedmiot najmu w odpowiedni sprzęt i urządzenia niezbędne do prowadzenia działalności gospodarczej.

4. Wynajmujący w związku z odbywającymi się na terenie obiektu OSiR pracami remontowymi może z 3-dniowym wyprzedzeniem zawiadomić Najemcę o konieczności wstrzymania przez Najemcę w najmowanym lokalu działalności, o której mowa w § 1 ust. 1. Zawiadomienie zawierać będzie informację o okresie, w którym prowadzenie działalności przez Najemcę ma być wstrzymane oraz okolicznościach uzasadniających wstrzymanie.

5. Za każdy jeden dzień wstrzymania prowadzenia działalności przez Najemcę na podstawie zawiadomienia Wynajmującego, Najemcy zostanie obniżony czynsz o 1/30 kwoty o której mowa w § 2 ust. 1 w miesiącu, w którym nastąpiło wstrzymanie działalności.

§ 4

1. Wynajmujący ma prawo w każdej chwili do kontroli przedmiotu najmu.
2. Wynajmujący umożliwi Najemcy i jego pracownikom, oraz klientom dostęp do przedmiotu najmu w godzinach otwarcia obiektu krytej pływalni.

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się do używania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do utrzymywania go w należytym stanie technicznym i sanitarno-epidemiologicznym.

2. Najemca oświadcza, że stan przedmiotu najmu jest mu znany, oraz że przedmiot najmu spełnia wszelkie wymagania konieczne do prowadzenia działalności gospodarczej o której mowa w § 1 ust 1.
3. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego oddać przedmiotu najmu do bezpłatnego użytkowania ani podnająć osobom trzecim, jak również przeznaczyć na cele inne niż określone w §1 ust. 1.

4. Wszelkie nakłady związane z użytkowaniem przedmiotu najmu obciążają Najemcę .

5. Najemca zobowiązuje się do pokrycia wszelkich kosztów z tytułu szkód powstałych w przedmiocie najmu powstałych w związku z prowadzoną działalnością.

§6

Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie znajdujące się w przedmiocie najmu, które Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć na własny koszt.

§ 7

Najemca zobowiązuje się do przestrzegania wszelkich obowiązujących na obiekcie pływalni regulaminów, przepisów p.poż. i bhp oraz nie podłączania zewnętrznych źródeł ciepła w wynajmowanym pomieszczeniu, bez uzyskania na piśmie stosownej zgody Wynajmującego.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia ……… do dnia ……………… roku. 
2. Wynajmujący ma prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym w następujących przypadkach:

a) używania przedmiotu najmu na cele inne niż wskazane w § 1 ust. 1.,

b) zwłoki w regulowaniu należności wynoszącej ponad 2 miesiące od dnia wymagalności faktury,

c) naruszania obowiązującego w obiekcie krytej pływalni porządku lub ograniczania Wynajmującemu swoim zachowaniem korzystanie z pozostałej powierzchni obiektu,

d) nie przestrzegania zasad bhp oraz przepisów p.poż. obowiązujących w obiekcie pływalni,

e) oddanie przedmiotu najmu lub jego części w odpłatne lub nieodpłatne użytkowanie podmiotom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmującego,

f) nie realizowania przez Najemcę zobowiązań określonych w § 3 ust 1,

g) nie wstrzymanie przez Najemcę prowadzenia działalności w trybie określonym w § 3 ust 4.

§ 9

W przypadku wyższej konieczności dotyczącej zdarzenia, którego w żaden sposób nie dało się przewidzieć w chwili zawarcia umowy oraz w przypadku zmian organizacyjnych, restrukturyzacyjnych Wynajmującego, a także w przypadku poleceń organu nadzorującego Wynajmującego, Wynajmujący ma prawo rozwiązać umowę z zachowaniem 1-miesięcznego okresu wypowiedzenia.

§ 10

Najemca zobowiązuje się, że będzie używał przedmiot umowy oddany mu w najem w sposób zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony środowiska oraz utrzyma go w należytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczając do nadmiernego pogorszenia jego właściwości użytkowych i sprawności technicznej.

§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, wymagają pisemnego aneksu akceptowanego przez obie strony.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13

Wszelkie spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy, będą rozpatrywane przez właściwy sąd w miejscu siedziby Wynajmującego.

§ 14

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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